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TMMOB insaat Miihendisleri Odasindan:
PROJE VE FENNi MESULIiYET HiZMETLERI
ASGARI UCRET TARIFESI

TANIMLAR:

PROJE UCRETI (PU):

1 Numaral1 formiil ile hesaplanan proje icretidir.

FENNI MESULIYET UCRETI (FU):

2 Numaral1 formiil ile hesaplanan fenni mesuliyet {icretidir.

YAPI ALANI (YA):

Bina oturma alani ve kat alanlar1 ile miihendislik hesab1 gerektiren kapali ve agik alanlarmn
toplamudir.

BIRIM MALIYET (BM):

Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan her yil yaymlanan “Mimarlik ve Miihendislik
Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak Yap: Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblig”
icerigindeki birim maliyetlerdir. Bu tebligde yer almayan yap1 siniflari, tiirleri ve proje hizmetleri
icin ilgili kamu kurulugunun proje ticretleri kabul edilecektir.

YAPI SINIFI KATSAYISI (YSK):

Yapinin ingaat mithendisligi hizmeti zorlugunu belirleyen katsayidir. Tablo 1’den
yararlanilarak hesaplanan yapi sinifi puanina gore Tablo 2’ten segilecektir.

PROJE UCRET ORANI (PUO):

Statik proje hizmetinin yap1 yaklagik maliyetinden alacagi payi belirleyen katsayidir.
Tablo 3’ten alinacaktir.

FENNI MESULIYET UCRET ORANI (FUO):

Fenni Mesuliyet hizmetlerinin yap1 yaklasik maliyetinden alacagi pay: belirleyen
katsayidir. Tablo 3’ten alinacaktir.

INSAAT MUHENDISLIGI HIZMET ORANI (IMHO):

0.75 almacaktir.

PROJE YINELEME KATSAYISI (PYK):

Bir projenin ayni parselde birka¢ kez uygulanmasi durumunda proje iicreti hesabinda
kullanilmas: gereken katsayidir. Tablo 4’ten ilgili katsayilarin toplanmasi ile hesaplanacaktir.

FENNI MESULIYET YINELEME KATSAYISI (FYK):

1.0 aliacaktir.

HiZMET BOLUMLERI (HB):

Proje hizmetleri asamalarindan hangilerinin gergeklestirilecegine bagl olarak hesaplanan
katsayidir. Tablo 5’ten ilgili katsayilarin toplanmasi ile hesaplanacaktir.

BOLGE KATSAYISI (BK):

Her yil Ingaat Miihendisleri Odas1 tarafindan belirlenen ve IMO web sayfasindan
duyurulan “TMMOB INSAAT MUHENDISLERI ODASI SUBE ve TEMSILCILIKLERINDE
HIZMET BEDELLERI HESABINDA KULLANILACAK BOLGE KATSAYILARI”

tablosundan alinacaktir.
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PROJE VE FENNi MESULIYET HIZMET BEDELLERI HESAPLAMA FORMULLERI:

PU=YA x BMx YSK x PUQ x IMHO x PYK x HB x BK a
Fil = YA x BM x YSK x FUO x IMHO x FYK x HB x BK Q)

NOT 1: Fenni Mesuliyet Siireleri, yap: oturma alanina ve toplam kat adedine gore Tablo
6’da belirtilen Fenni Mesuliyet Siire Cetveli’ne gore bulunacaktir. Yapi sahibi ile Fenni mesul
arasinda yapilacak s6zlesmede, hizmet siiresi ve hizmet bedeli ayrintili olarak belirtilmelidir.
Sézlesme siiresinde bitmeyen isler i¢in taraflar yeniden sézlesme yapacaktir. Yapilan sézlesmede
herhangi bir siire belirtilmemesi durumunda, hizmet siiresi ruhsat siiresi ile sinirli olacaktir.

NOT 2: Gegmis yillara ait yapr yaklasik maliyetlerine esas birim maliyetler, Cevre ve
Sehircilik Bakanligi’nca her yil ilan edilen “Yap1 Yaklagik Maliyetinde Kullanilan Gegmis Yillara
Ait Yapi1 Birim Maliyetleri” tablosundan alinacaktir.

NOT 3: Proje ve Fenni Mesuliyet iicret oranlar1 (Tablo 3), Cevre ve Sehircilik Bakanligt
Mimarlik ve Mithendislik Hizmetleri Sartnamesi esas alinarak hazirlanmigtir.

NOT 4: Mevcut bir yapimin belirli bir boliimiiniin degistirilmesi ve/veya biiyiitiilmesi ile
ilgili ticret, hizmetin etkiledigi yap1 boliimiiniin alan1 dikkate almarak bulunacak olan PU’ne %30
eklenmek suretiyle bulunur. Tadilatin, yapinin timiinii gézden gegirmeyi gerektirmesi halinde,
madde 7, 8 ve 9’un gergeklesme durumu dikkate alarak PU belirlenecektir.

NOT 5: Mevcut bir yapinin roldvesinin yapilmasi igin gereken proje ticreti, HB = 1.00
alinarak hesaplanan PU’ nin %10’ u esas alinarak bulunur.

NOT 6: Mevcut bir yapinin tastyict sisteminin, servis yiikleri ve deprem yiikleri altinda
dayanimmin incelenmesi ve degerlendirme raporunun sunulmasi igin gerekli PU, HB = 0.50
alinarak hesaplanir ve yapinn biitiiniinii dikkate alarak hesaplanan r6love bedeli bu ticrete eklenir.

NOT 7: Mevcut bir yapinin giiclendirme uygulama projelerinin hazirlanmasi igin gerekli
PU, HB = 0.50 alimarak hesaplanr.

NOT 8: Birbirine komsu olmasi kosuluyla birden fazla ada veya farkli parsellerde
eszamanda, ayni isveren ve ayni proje yapimcisi tarafindan gergeklestirilen uygulamalarda
projenin ayni anda onaylanmasi kosuluyla yineleme katsayisi kullanabilecektir. Kosullardan
herhangi birinin gergeklesmemesi durumunda yineleme katsayisi kullanilamaz.

NOT 9:a) Dis cephe is iskelesi proje hizmet bedeli; yapiya ait toplam ingaat alani
tizerinden HB = 0.60 olarak hesaplanan proje hizmet bedelinin %0.7si alinarak hesaplanir.

b) Kalip iskelesi proje hizmet bedeli; yapiya ait toplam insaat alani {izerinden
HB = 0.60 olarak hesaplanan proje hizmet bedelinin %1°i alinarak hesaplanir.

Yiriirliik; 01/09/2021 tarihinde yiiriirliige girecektir.
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TABLO 1: YAPI SINIFI KATSAYISI PUANLARI

KRITER

YSK
PUANI

KAGIR / YIGMA

BETONARME

BETONARME ON URETIMLI YAPILAR

]

AHSAP

TASIYICI SISTEM
YAPISI VEYA

CELIK KARKAS / HAFIF ¢ELIK

ANALIZ YONTEMINE
GORE

DEPREM YALITIMLI YAPILAR
(CELIK VEYA BETONARME)

BETONARME YUKSEK YAPILAR
(TBDY Tablo 3.3'e gore BYS=1 olan yapilar)

CELIK YUKSEK YAPILAR
(TBDY Tablo 3.3'e gore BYS=1 olan yapilar)

(TBDY Madde 3.4'c GORE) SEKIL
DEGISTIRMEYE GORE TASARIM
GEREKTIREN YAPILAR (CELIK VEYA
BETONARME)

MEVCUT YAPI PERFORMANS ANALIZI VE
RAPORLANMASI GUCLENDIRILMESI

TEMEL SISTEMiNE

YUZEYSEL

GORE

DERIN

o

TABLO 2: YAPI SINIFI KATSAYILARI

TOPLAM YSK PUANI YSK
1.3 1,00

4 1,10

5 1,20

67 1,30

8 1,40
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TABLO 3: PROJE ve FENNI MESULIYET UCRET ORANLARI

YAPI YAPI SINIF1 YAPI YAPI SINIET
ALANI 1.SINIF | 2.SINIE | 3.SINIF | 4.SINIF | 5.SINIF ALANI 1.SINTF | 2.8INJF | 3.SINIF | 4 SINIF | 5.5INIF

(m?) (%) (%) (%) (%) (%) (m?) (%) (%) (%) (%) (%)
30 4.73 5.29 5.85 641 6.97 4100 213 2.351 2.86 3.21 3.56
100 4.64 5.20 5.76 6.32 6.88 4200 213 2.48 2.83 3.18 353
150 4.55 5.11 5.07 6.23 6.79 4300 212 2.46 2.81 3.15 3.49
200 4.46 5.02 5.58 6.14 6.70 4400 2.11 2.44 2.78 3:12 3.46
250 4.37 4.93 549 6.05 6.61 4500 2.09 2.42 273 3.09 3.42
300 4.28 4.84 5.40 5.96 6.52 4600 2.07 2.40 2.73 3.06 3.39
350 4.19 4.75 5.31 5.87 6.43 4700 2.06 2.38 2.70 3.03 3.35
400 4.10 4.66 5.22 378 6.34 4800 2.04 2.36 2.68 3.00 332
450 4.01 4.57 5.13 5.69 6.25 4900 2.02 2.34 2.65 2.96 3.28
500 3.92 4.48 5.04 5.60 6.16 5000 2.00 2351 2.62 2.93 3.24
550 3.83 4.39 4.95 351 6.07 5200 1.98 2.29 2.59 2.90 3.20
600 3.74 4.30 4.86 542 5.98 5400 1.96 2.27 257 2.87 3.17
650 3.65 4.21 4.77 5.33 5.89 5600 1.95 2.25 2.54 2.84 3.14
700 3.56 4.12 4.68 5.24 5.80 5800 1.93 2.23 2.52 2.82 3.11
750 3.47 4.03 4.59 5.15 5.71 6000 1.92 2.21 2.50 2.79 3.08
800 3.38 3.4 4.50 5.06 5.62 6300 1.88 2.16 2.44 272 3.00
850 3.29 3.85 4.41 4.97 5.53 7000 1.84 2.11 2.38 2.65 2.92
900 3.20 3.76 432 4.88 5.44 7500 1.80 2.07 232 2,59 2,84
950 3.1 3.67 423 | 479 5.35 8000 1.77 2.03 2.28 2.54 2.79
1000 3.02 3.58 4.14 4.7 5.26 8500 1.75 2.00 225 2.50 274
1050 3.00 3.56 411 4.66 5.22 9000 1.73 1.97 221 2.46 2.70
1100 2.98 3.54 4.08 4.63 5.18 9500 1.71 1.94 218 242 2.65
1150 2.96 3.51 4.05 4.60 5.14 10000 1.69 1.91 2.15 2.38 2.61
| 1200 2.94 3.49 4.02 4.56 5.10 10300 1.66 1.88 | 212 | 234 2.57
1250 2.92 346 3.99 4.53 5.07 11000 1.64 1.86 2.09 231 2,53
1300 2.90 344 396 4.50 5.04 11500 1.61 1.83 2.06 oy 249
1350 2.88 341 393 4.46 4.99 12000 1.59 1.81 2.03 2.24 2435
1400 2.86 3.39 3.90 4.43 4.96 12500 1.57 1.79 2.00 2.21 242
1450 2.84 3.36 3.87 4.40 4.92 13000 1.55 176 1.97 2.18 239
1500 2.82 3.34 385 437 4.88 13500 1.53 1.74 1.94 2.15 236
1350 2.80 3.31 382 434 4.85 14000 1.52 1.72 1.92 2.12 233
1600 2.78 329 3.79 431 4.81 14500 1.50 1.70 1.89 2.09 2.30
1650 2.76 3.26 3.76 4.27 4.17 15000 1.49 1.68 1.87 2.07 2.27
1700 2.74 3.24 3.73 4.24 4.73 17500 1.41 1.58 1.76 1.94 2.12
1750 272 3.22 3.70 4.21 4.69 20000 1.34 1.51 1.67 1.84 2.00
1800 2.70 3.19 3.67 4.17 4.66 22500 128 1.43 1.57 1.73 1.88
1850 2.68 317 3.04 4.14 4.62 25000 1.22 1.35 1.50 1.64 1.79
1900 2.66 3.14 361 4.11 4.58 27500 1.16 1.29 1.42 1.55 1.68
1950 2.64 3.12 3.58 4.07 4.54 30000 1.10 1.22 1.35 1.47 1.61
2000 2.62 3.09 3.56 4.04 4.50 32500 1.03 1.18 131 1.44 1.57
2100 2.60 3.04 3.50 297 4.43 35000 1.01 114 1.26 1.39 1.51
2200 2.54 2.99 344 391 4.35 37500 0.98 L1g 122 1.34 1.46
2300 2.50 2.94 338 384 4.28 40000 0.95 1.07 118 130 1.41
2400 2.46 2.89 332 3.97 4.20 42500 0.92 1.04 1.15 1.26 1.37
2500 2.42 2.84 327 370 4.12 45000 0.89 1.01 L1l 1.23 1.33
2600 2.40 2.82 3.25 3.67 4.09 47500 0.87 0.98 1.08 1.19 1.30
2700 2.38 2.80 327 3.64 4.05 50000 0.85 0.96 1.05 1.16 1.26
2800 2.37 278 3.20 3.61 4.02 52500 0.83 0.93 1.03 1.14 1.23
2900 235 2.76 3.17 358 3.98 35000 081 0.91 1.00 L.11 1.20
3000 2.33 2.74 3.14 3.55 3.95 57500 0.79 0.89 0.98 1.09 1.18
3100 2.32 2.72 3.12 3.52 3.91 60000 0.77 0.87 0.96 1.03 1.15
3200 2.30 2.70 3.09 3.49 3.88 62500 0.76 0.85 0.94 1.04 1.13
3300 2.28 2.68 3.07 346 5.84 65000 0.74 0.84 0.93 1.02 1.1l
3400 2.26 2.66 3.04 343 3.81 67500 0.73 0.82 0.91 1.00 1.09
3500 2.25 2.63 3.01 3.40 3.77 70000 0.72 0.81 0.89 0.98 1.07
3600 223 2.61 2.99 337 3.7 72500 0.70 0.79 0.88 0.97 1.05
3700 2.21 2.59 2.96 3.34 3.70 75000 0.69 0.78 0.85 0.95 1.03
3800 2.20 2.57 294 330 3.67 77500 0.68 0.77 0.85 0.93 1.02
3900 2.18 2:55 291 3.27 3.63 80000 0.67 0.75 0.83 6.92 1.00
4000 2.16 2.53 2.88 324 3.60 | 80000'den fazlast 0.67 0.75 0.83 0.92 1.00
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TABLO 4: PROJE YINELEME KATSAYISI
Birinci Uygulama 1.00
Tkinci Uygulama 0.50
Ugtineii Uygulama 0.25
Dordiincii ve sonra gelen her uygulama 0.15
TABLO 5: INSAAT MUHENDISLIGI HIZMET BOLUMLERI
Oneri Raporu 0.10
On Proje 0.15
Uygulama Projesi ve Detaylart 0.60
Metraj (kalip, demir, beton, duvar) 0.15
Fenni Mesuliyet 0.60
TABLO 6: FENNI MESULIYET SURE CETVELI
KAT BIR NORMAL KATIN ALANI (mj)
ADEDI 0 101 201 301 401 501 601 701 801 901
100 200 300 400 500 600 700 800 900 1000
1 S ay 6 ay 7 ay 9 ay 10 ay 11 ay 12 ay 13 ay 14 ay 15 ay
2 7ay 8 ay 9ay 11 ay 12 ay 13 ay 14 ay 15 ay 16 ay 17 ay
3 8 ay 9ay 11 ay 13 ay 14 ay 15 ay 16 ay 17 ay 18 ay 19 ay
4 9 ay 11lay 13 ay 15 ay 16 ay 17 ay 18 ay 19 ay 20ay 21 ay
5 10 ay 12 ay 15 ay 17 ay 18 ay 19 ay 20 ay 21 ay 22 ay 23 ay
6 11 ay 13 ay 16 ay 19 ay 20 ay 21 ay 22 ay 23 ay 24 ay 25 ay
7 12 ay 14 ay 17 ay 20 ay 22 ay 23 ay 24 ay 25 ay 26 ay 27 ay
8 13 ay 15 ay 18 ay 21 ay 23 ay 25 ay 26 ay 27 ay 28 ay 29 ay
9 14 ay 16 ay 19 ay 22 ay 24 a 26 ay 28 ay 29 ay 30 ay 31 ay
10 15 ay 17 ay 20 ay 23ay 25 ay 27 ay 29 ay 31 ay 32 ay 33 ay
11 16 ay 18 ay 21 ay 24 ay 26 ay 28 ay 30 ay 32 ay 34 ay 35 ay
12 17 ay 19 ay 22 ay 25 ay 27 ay 29 ay 31 ay 33 ay 35 ay 36 ay
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