Toplu Konut idaresi Baskanhg Satis ve
Gelir Paylasimi Thale Yonetmeligi

BIRINCI BOLUM
Genel Esaslar

Amag¢ ve Kapsam

Madde 1 —Bu Yonetmelik, Toplu Konut Idaresi Bagkanliginin satim, gelir paylasim, kiraya verme, trampa
ve miilkiyetin gayri ayni hak tesisi islerinde uygulanacak usul ve esaslar1 diizenler.

Dayanak

Madde 2 —Bu Yonetmelik, 2985 sayili Toplu Konut Kanunu hiikiimlerine dayanilarak hazirlanmugtir.

Tanimlar

Madde 3 —Bu Yonetmelik uygulamasinda;

a) Satim: Taginir ve tasinmaz mallar ile her tiirli malin ve hakkin satimini,

b) Gelir Paylasma: Gelirin, sartnamede tanimlanmasi kaydiyla, idarenin maliki bulundugu arazi ve/veya
arsada, Idarenin uygun gorecegi proje uyarinca, miiteahhidin proje maliyetinin tamamini karsilayacag insaat
veya insaatlarin boliimlerinin satigindan saglanacak gelirin, sozlesmede belirlenen esaslara gore Idare ve
miiteahhit arasinda paylasilmasini,

¢) Kira: Taginir ve tasinmaz mallarin ve haklarin kiraya verilmesini,

d) Trampa ve Miilkiyetin Gayri Ayni Hak Tesisi: Bor¢lar Kanunu ile Tiirk Medeni Kanunu’nun trampa ve
miilkiyetin gayri ayni hak tesisi ile ilgili maddelerinde gosterilen islemleri,

¢) Tahmin Edilen Bedel: Thale konusu olan islerin tahmin edilen bedelini,

f) Tahmin Edilen Gelir: Ihale konusu isin tahmin edilen geliri,

g) Uygun Bedel: Tahmin edilen bedelden asagi olmamak iizere, teklif edilen bedellerin en yiiksegini, bedel
tahmin edilmeyen durumlarda teklif edilen bedellerin en yiiksegini,

h) Toplam Gelir Tutar1 Paylasim Plani: Satistan elde edilecek toplam gelirin Idare ile yiiklenici arasinda
paylasim miktar ve oranini gdsterir plani,

i) Idare Pay1 Toplam Geliri Odeme Plani: Toplam gelirdeki idare paymin, 6deme dilimleri ile 6deme
zamanini gosterir plani,

j) Teklif: Gelir Paylasma esasina dayali teklif alinmasi halinde, Idare ve miiteahhidin gelir ve paylasma
miktar ve oranlarini; diger hallerde bedeli,

k) idare: T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanligini,

1) Ihale Yetkilisi: Idare Baskan1 veya yetkisini devredecegi Baskan Yardimcisin,

m) Istekli: [haleye katilan gergek veya tiizel kisiler ile bunlarim olusturduklari ortak girisimleri,

n) fhale: Bu Y&netmelikte yazili usul ve sartlarla, isin istekliler arasinda secilecek birisi iizerinde birakildigim
gosteren ve yetkili mercilerin onayi ile tamamlanan sdzlesmeden 6nceki iglemleri,

0) Yiiklenici: Uzerine ihale yapilan ve sézlesme imzalanan istekliyi,

p) Sartname: Yapilacak islerin genel, 6zel, teknik ve Idari esas ve usullerini gdsteren belge veya belgeleri,

r) Sézlesme: Idare ile istekli arasinda yapilan yazili anlagmayi,

s) Alt Yiiklenici: Miiteahhitin iistlenmis oldugu isin belirli bir kismint malzemeleri ve/veya makina,
ekipmanlari ile birlikte noter tasdikli sézlesmeye dayali olarak yapan gergek veya tiizel kisileri,

ifade eder.

Temel lkeler

Madde 4 —Bu Y 6netmeligin uygulanmasinda, agiklik, rekabet, esit muamele, kamuoyu denetimi, etkinlik ve
verimlilik esastir.

isteklilerde Aranacak Nitelikler ve istenecek Belgeler

Madde 5 —Bu Yo6netmelige gore yapilacak ihalelere katilabilmek i¢in, gerekli nitelik ve yeterligi haiz
bulunmak ve istenilen teminat ve belgeleri vermek zorunludur.

Idarece, isteklilerde belirli mali ve teknik yeterlik ve nitelikler aranabilir. Bunlar1 tesbite yarayan belgelerin
neler oldugu sartnamelerde gosterilir.

Ayrica, gelir paylasimi ihalelerinde, isteklilerden ihale konusu ise iliskin proje, maliyet cetveli ve finansal
analiz istenir.

Istekliler, sartnamelerde yazili belgeleri eksiksiz vermek ve tebligat icin adres gdstermek zorundadir.

ihaleye Katilamayacak Olanlar

Madde 6 —Asagidaki sahislar dogrudan veya dolayli olarak ihalelere katilamazlar:

a) Thale yetkilisi kisiler,

b) Thale islemlerini hazirlamak, yiiriitmek ve sonuglandirmakla gorevli olanlar,

c) (a), (b), bendlerinde belirtilen sahislarin esleri ve ii¢iincii dereceye kadar kan ve ikinci dereceye kadar sihri
hisimlari,

d) (a), (b) ve ( ¢) bendlerinde belirtilen sahislarin ortaklari ile sirketleri (Bu sahislarin yonetim kurullarinda
gorevli olmadiklar1 anonim ortakliklar haric)



e) 2/10/1981 tarihli ve 2531 sayili Kamu Gérevlerinden Ayrilanlarin Yapamayacaklari Isler Hakkinda
Kanun, 8/9/1983 tarihli ve 2886 say1li Devlet Thale Kanunu ile diger kanunlardaki ve bu yénetmelikteki
hiikiimler geregince, gegici ve siirekli olarak kamu ihalelerine katilmalar1 yasaklanmis olanlar.

Sartnameler

Madde 7 —Thale konusu islerin hertiirlii 6zelliklerini belirten sartname ve varsa ekleri Idarece hazirlanir.
Sartname ve eklerinin onayli suretleri bedelsiz veya Idarece takdir edilecek bir bedel karsiliginda isteklilere
verilir. Sartname ve ekleri Idarede bedelsiz goriilebilir.

Sartnamelerde isin mahiyetine gore bulunabilecek 6zel ve teknik sartlardan bagka genel olarak asagidaki
hususlarin gosterilmesi zorunludur.

a) Isin niteligi, nev’i ve miktari,

b) Thalenin nerede, hangi tarih ve saatte yapilacag:; gelir paylasimu ihalelerinde birinci ve ikinci oturumun
tarih ve saati,

¢) Tasinmaz mallarin satig, kiraya verilmesi, trampa edilmesi ve {izerlerinde miilkiyetin gayri ayni hak
tesisinde tapu kayitlarina gore yeri, sinir1, yiizol¢limii, varsa pafta, ada ve parsel numarasi ve durumu,

d) Varsa tahmin edilen bedeli ve gegici teminat miktari ile kesin teminata ait sartlar,

e) Isin yapilma yeri, teslim etme ve teslim alma sekil ve sartlari,

f) Thale usulii, ihaleye katilma sartlar1 ve istenen belgeler,

g) Ihaleyi yapip yapmamakta ve uygun bedeli tesbitte Idarenin serbest oldugu,

h) Vergi, resim ve harglarla szlesme giderlerinin kimin tarafindan 6denecegi,

i) Gelir paylasimi islerinde alt yiiklenicilerin kullanilip kullanilmayacagi,

j) Sozlesmenin noterlikge diizenlenip diizenlenmeyecegi,

k) ihtilaflarin ¢éziim sekli.

Yeterlik Kurallar:

Madde 8 —Gelir paylasimi ihalelerinde, ihaleye katilacak isteklilerden, ekonomik ve mali yeterlik ile
mesleki ve teknik yeterliklerinin belirlenmesine iliskin olarak asagida belirtilen bilgi ve belgeler istenebilir:

a) Ekonomik ve mali yeterligin belirlenmesi i¢in;

1) Bankalardan temin edilecek isteklinin mali durumu ile ilgili belgeler,

2) Isteklinin, ilgili mevzuat: uyarinca yaymlanmasi zorunlu olan bilangosu veya bilangosunun gerekli goriilen
boéliimleri, yoksa bunlara esdeger belgeleri,

3) Isteklinin is hacmini gosteren toplam cirosu veya ihale konusu is ile ilgili taahhiidii altindaki ve bitirdigi is
miktarii gosteren belgeler.

b) Mesleki ve teknik yeterligin belirlenmesi i¢in;

1) Isteklinin, mevzuati geregi ilgili odaya kayzitli olarak faaliyette bulundugunu ve teklif vermeye yasal olarak
yetkili oldugunu kanitlayan belgeler,

2) Isteklinin ihale konusu is veya benzer islerde; son on bes y1l icinde kamu veya dzel sektdrde o ise ait
sozlesme bedelinin en az %70'i oraninda gerceklestirdigi veya % 50'si oraninda denetledigi veyahut yonettigi
idarece kusursuz kabul edilen benzeri iglerle ilgili deneyimini gosteren belgeler,

3) Isteklinin iiretim ve/veya imalat kapasitesine, arastirma-gelistirme faaliyetlerine ve kaliteyi saglamasina
yonelik belgeler,

4) Isteklinin organizasyon yapisina ve ihale konusu isi yerine getirmek icin yeterli sayida ve nitelikte
personel ¢alistirdigina veya ¢aligtiracagina iliskin bilgi ve/veya belgeler,

5) ihale konusu isin yerine getirilebilmesi icin gerekli goriilen tesis, makine, techizat ve diger ekipmana
iliskin belgeler,

6) istekliye dogrudan bagl olsun veya olmasin, kalite kontrolden sorumlu olan ilgili teknik personel veya
teknik kuruluslara iliskin belgeler,

7) ihale konusu igin ihale dokiimaninda belirtilen standartlara uygunlugunu gosteren, uluslar arasi kurallara
uygun sekilde akredite edilmis kalite kontrol kuruluslari tarafindan verilen sertifikalar,

Ihale konusu isin niteligine gore yukarida belirtilen bilgi veya belgelerden hangilerinin yeterlik
degerlendirmesinde kullanilacagi, ihale dokiimaninda ve ihale veya 6n yeterlige iliskin ilan veya davet
belgelerinde belirtilir.

IKINCI BOLUM
Ihaleye Hazirlik

Tahmin Edilen Bedel

Madde 9 —Tahmin edilen bedel idarenin kuracag bir kiymet takdir komisyonu veya hizmet alimi suretiyle
tesbit edilir veya ettirilir. Bedel tahmininin miimkiin olmadig1 durumlarda Idare Baskaninin onay1 ile bedel
tahmini yapilmadan teklif alinarak ihale yapilabilir.

Tahmin Edilen Gelir

Madde 10 —Gelir paylagimi ihalesine konu isten elde edilebilecek en yiiksek gelirdir. Bedel tahmininin
miimkiin olmadig1 durumlarda Idare Baskaninin onay1 ile bedel tahmini yapilmadan teklif alinarak ihale
yapilabilir.



Onay Belgesi

Madde 11 —Birim Y6neticisinin teklifi, bagli oldugu Baskan Yardimcismin uygun goriisii ve Idare
Baskaninin onayi ile Thalesi yapilacak her is i¢in bir onay belgesi hazirlanir. Onay belgesinde, ihale konusu olan
isin nev’i, niteligi, miktari, var ise tahmin edilen bedeli/geliri teminat alinacaksa teminat miktar1 veya orant,
ihalede uygulanacak usul, yapilacaksa ilanin sekli ve adedi, alinacaksa gegici teminat miktari, komisyon
kurulacaksa ihale komisyonunun kag kisiden ve kimlerden kurulacag: belirtilir.

Onay belgesinde ayrica varsa sartname ve eklerinin bir bedel karsiliginda verilip verilmeyecegi, bedel
karsilig1 verilecekse bedelin ne olacagi gosterilir.

Ihale Komisyonlar

Madde 12 —Kiraya verme ve satis hari¢ bu Yonetmelik kapsanundaki diger ihalelerde; idare Baskans; ikisi
ihale konusu isin uzmani, biri muhasebe veya mali islerden bir personel olmasi sartiyla, Idare personelinden en
az bes kisiyi, biri komisyon Baskani olmak {izere, yedek iiyeleri de belirleyerek ihale komisyonu olarak
gorevlendirir.

Ihale komisyonlar1 eksiksiz olarak toplanir. Komisyon kararlar1 gogunlukla alimir. Kararlarda cekimser
kalinamaz. Kars1 oy kullanan iiye, gerekg¢esini komisyon kararina yazmak ve imzalamak zorundadir. Komisyon
baskan ve iiyeleri oy ve kararlarindan sorumludur.

ihale islem Dosyasinin Diizenlenmesi

Madde 13 —ihale suretiyle yapilacak isler i¢in bir islem dosyasi diizenlenir. Bu dosyada onay belgesi, varsa
tahmin edilen bedele iliskin hesap tutanagi, sartname ve ekleri, gerekli projeler, ilana iligkin belge ve gazete
niishalari, sdzlesme tasarisi ile saklanmasinda yarar goriilen diger belgeler bulunur.

Ihalenin Duyurulmasi

Madde 14 —Thale konusu olan islerin hangi esas ve usullerle isteklilere duyurulacag: onay belgesinde
belirtilir.

Yayin organlariyla duyurma ve mektupla davet yontemlerinde, isin konusu, sartnamelerin nerede goriilecegi,
varsa bedeli ve nereden saglanacagi, tekliflerin nereye ve ne zaman verilecegi, teminat alinmasi gerekiyorsa
teminatin miktar1 ve idarenin ihale serbestisi belirtilir.

Duyuru yapildiktan sonra sartname ve eklerinde degisiklik yapilamaz. Degisiklik yapilmasi zorunlu olursa,
bunu gerektiren sebepler bir tutanakla tesbit edilerek Thale yetkilisinin onayindan sonra, énceki duyurular
gegersiz sayilir ve is yeniden ayni yontemle duyurulur.

Gegici Teminat

Madde 15 —Onay belgesinde teminat alinacag belirtilmisse; Isteklilerden ihale konusu olan isin %2’den az
olmamak iizere idarece belirlenen miktarda gegici teminat alinir.

Teminat Olarak Kabul Edilecek Degerler

Madde 16 —Gegici veya kesin teminat olarak kabul edilecek degerler asagida gosterilmistir.

a) Tedaviildeki Tiirk parasi,

b) Hazine ve Dis Ticaret Miistesarliginca belirtilecek bankalarin verecekleri siiresiz teminat mektuplart,

c) Devlet Tahvilleri ve Hazine kefaletini haiz tahviller, bankalarca verilen teminat mektuplari disindaki
teminatlarin istekliler tarafindan Idare veznesine makbuz karsiliginda yatirilmasi mecburi olup, bunlar
komisyonca teslim alinamaz.

Uzerinde ihale yapilanlarin kesin teminat mektuplar1 ihaleden sonra Idare veznesine teslim edilir. Uzerine
ihale yapilmayan isteklilerin gegici teminatlari ise imza karsilig1 hemen geri verilir.

Teminat Mektuplar:

Madde 17 —Bankalarin bu Y 6netmelik kapsamindaki isler i¢in verecekleri gegici ve kesin teminat
mektuplarinda Kamu fhale Kanunu ve ilgili mevzuatta belirlenen sekil ve sartlar aranir.

UCUNCU BOLUM
Tekliflerin Degerlendirilmesi ve Thale Kararlart

Uygun Bedelin Tesbiti

Madde 18 —Uygun bedel; tahmin edilen bedelden asag1 olmamak iizere teklif edilen bedellerin en
yiiksegidir. Bedel tahmin edilemeyen durumlarda teklif edilen bedellerin en yiiksegidir. Gelir paylasimi
ihalelerinde uygun bedel, Idare pay1 olarak teklif edilen gelirlerin en yiiksegidir.

idarenin ihaleyi Yapip Yapmamakta Serbest Olmasi

Madde 19 —Iidare, ihaleyi yapip yapmamakta serbesttir. idare, ihale giiniinden 6nce ihaleyi iptal etmesi
sebebiyle herhangi bir yiikiimliiliik altina girmez. Bu durumda ihale iptal karari ilan yoluyla duyurulur.

Biitiin Tekliflerin Reddedilmesi ve Thalenin iptali

Madde 20 —Thale komisyonunun gerekgeli karari iizerine, Idare, verilmis olan biitiin teklifleri reddederek
ihaleyi iptal etmekte serbesttir. Thalenin iptal edilmesi halinde bu durum, isteklilere bildirim veya ilan yoluyla
duyurulur. Idare, biitiin tekliflerin reddedilmesi sebebiyle herhangi bir yiikiimliiliik altina girmez.

ihale Kararlarimin Onayi veya iptal Edilmesi



Madde 21 —ihale Yetkilisi, ihale komisyonu tarafindan alman gerekgeli karari, karar tarihini izleyen 10 is
giinii icinde onaylar veya gerekgesini belirtmek suretiyle iptal eder. Ihale, kararin onaylanmasi halinde gegerli,
iptal edilmesi halinde hiikiimsiiz sayilir.

Kesinlesen ihale Kararlariin Bildirilmesi

Madde 22 —ihale Yetklisince onaylanan ihale kararlari, onaylandig tarihi izleyen 5 is giinii icinde iizerinde
ihale yapilana veya vekiline, imzast alinmak suretiyle teblig edilir. Teblig yazisinin iadeli taahhtitlii mektupla
tebligat adresine gonderilmesi halinde mektubun postaya verilmesini takip eden yedinci giinii, kararin istekliye
teblig tarihi sayilir.

Ihale kararmin iptal edilmesi halinde de, durum istekliye ayn1 sekilde bildirilir.

Kararlarda Belirtilmesi Gereken Hususlar

Madde 23 —Iihale komisyonunca alman kararlar, komisyon baskan ve iiyelerinin adlar1, soyadlar1 ve esas
gorevleri belirtilerek imzalanir.

Komisyon kararlarinda isteklilerin isimleri, teklif ettikleri bedeller, ihalenin hangi tarihte ve hangi istekli
tizerinde hangi gerekgelerle yapildigi, ihale yapilmamigsa sebepleri belirtilir.

DORDUNCU BOLUM
Ihale Usulleri

Gelir Paylasimi Disindaki Islerde Uygulanacak Usuller

Madde 24 —Bu Yonetmeligin 1 inci maddesinde yazili islerde uygulanacak usul ve esaslar; 4 tincii
maddedeki temel ilkeler cercevesinde, Idarece belirlenir.

a) Satim iglerinde, agik satig, On talepli satis, agik arttirma, kapali teklif, kura ve pazarlik usullerinden bir
veya birkag1 uygulanabilir.

Satim islerine dair onay belgesinde, satisa konu mal, niteligi, miktari, varsa tahmin edilen bedeli, alinacak ise
teminat veya katilim pay1 ve uygulanacak usul belirtilir.

Satigin, baslayacag: tarihten en az on giin 6nce uygun araglarla kamuya duyurulmasi ve ayrica Idarenin
internet sayfasinda duyurulmasi zorunludur.

Duyuruda, satisa konu mallar, varsa tahmin edilen bedelleri, satisin baglayacag: tarih ile katilim/bagvuru yeri
ve kosullar1 belirtilir.

Toplu konut talebi ile yapilan kurumsal basvurular {izerine yapilacak satiglarin sartlari pazarlikla belirlenir.

b) Bu Yonetmeligin 1 inci maddesinde yazil kiraya verme, trampa ve miilkiyetin gayri ayni hak tesisi gibi
islerde, isin niteligi itibariyle her isteklinin katilimina agik olmasi miimkiin ise (a) bendinde yazili usuller
uygulanir. Aksi takdirde, uygulanacak usul Idarece belirlenir.

c) Idarenin miistereken veya istirak halinde maliki bulundugu tasinmaz mallardaki paylar, éncelikle
paydaslara satilabilir, kiralanabilir veya kullanim hakki devredilebilir.

d) Idare mallarinin satis1 veya kiralanmasina iliskin hizmetler, eger Idarece hicbir kamu kaynag:
harcanmaksizin gordiiriilecek ise, Idarece yeterlilikleri tesbit edilen en az ii¢ istekliyi, imza karsilig1 elden veya
iadeli taahhiitlii mektupla davet ederek teklif istenebilir. Buna iliskin usiil ve esaslar idarece belirlenir.

Gelir Paylasim ihalelerinde Uygulanacak Usul

Acik ihale

Madde 25 —Bu Yonetmeligin 1 inci maddesinde yazili olan gelir paylagma ihalelerinde agik ihale usulii
uygulanir.

Tekliflerin Hazirlanmasi

Madde 26 —Teklif mektubu ve gegici teminat da dahil olmak tizere ihaleye katilabilme sart1 olarak istenilen
biitlin belgeler bir zarfa konulur. Zarfin lizerine isteklinin ad1, soyad1 veya ticaret unvani, tebligata esas agik
adresi, teklifin hangi ise ait oldugu ve ihaleyi yapan idarenin agik adresi yazilir. Zarfin yapistirilan yeri istekli
tarafindan imzalanir ve miihiirlenir.

Teklif mektuplari yazili ve imzali olarak sunulur. Teklif mektubunda ihale dokiimaninin tamamen okunup
kabul edildiginin belirtilmesi, teklif edilen bedelin rakam ve yazi1 ile birbirine uygun olarak agikca yazilmasi,
iizerinde kazintt, silinti, diizeltme bulunmamasi ve teklif mektubunun ad, soyad veya ticaret unvani yazilmak
suretiyle yetkili kisilerce imzalanmis olmasi zorunludur.

Gelir paylasma ihalelerinde teklif mektubunda, idare ve isteklinin gelir paylasma oranlar1, rakam ve yazi ile
birbirine uygun olarak ve kisaltmadan yazilir. Teklif mektubu, ayrilmaz pargasi olarak, satisa esas boliimlerin
satis bedelleri cetveli, toplam gelir tutari paylasim plani, idare pay1 toplam geliri ddeme planini da ihtiva eder.

Teklifler ihale dokiimaninda belirtilen ihale saatine kadar sira numarali alindilar karsili§inda idareye verilir.
Bu saatten sonra verilen teklifler kabul edilmez ve agilmaksizin iade edilir. Teklifler iadeli taahhitlii olarak da
gonderilebilir. Posta ile gonderilecek tekliflerin ihale dokiimaninda belirtilen ihale saatine kadar idareye ulagmasi
sarttir. Postadaki gecikme nedeniyle isleme konulmayacak olan tekliflerin alinig zamani bir tutanakla tespit
edilir.

Tekliflerin Alinmasi ve A¢ilmasi



Madde 27 —Teklifler ihale dokiimaninda belirtilen ihale saatine kadar idareye verilir. Thale komisyonunca
ihale dokiimaninda belirtilen saatte kag teklif verilmis oldugu bir tutanakla tespit edilerek, hazir bulunanlara
duyurulur ve hemen ihaleye baslanir. Ihale komisyonu teklif zarflarin1 alinis sirasina gore inceler. 26 nci
maddenin birinci fikrasina uygun olmayan zarflar bir tutanak ile belirlenerek degerlendirmeye alinmaz. Zarflar
isteklilerle birlikte hazir bulunanlar 6niinde alinis sirasina gore agilir.

Isteklilerin belgelerinin eksik olup olmadig1 ve teklif mektubu ile gecici teminatlarinin usuliine uygun olup
olmadig1 kontrol edilir. Belgeleri eksik veya teklif mektubu ile gegici teminati usuliine uygun olmayan istekliler
tutanakla tespit edilir. Istekliler ile teklif fiyatlar1 agiklamir. Bu islemlere iliskin hazirlanan tutanak ihale
komisyonunca imzalanir. Bu asamada; higbir teklifin reddine veya kabuliine karar verilmez, teklifi olusturan
belgeler diizeltilemez ve tamamlanamaz. Teklifler ihale komisyonunca hemen degerlendirilmek {izere oturum
kapatilir.

Tekliflerin Degerlendirilmesi ve Uygun Teklifin Secimi

Madde 28 —Tekliflerin degerlendirilmesinde, 6ncelikle belgeleri eksik oldugu veya teklif mektubu ile gegici
teminat1 usuliine uygun olmadig: ilk oturumda tespit edilen isteklilerin tekliflerinin degerlendirme dis1
birakilmasina karar verilir. Bu ilk degerlendirme ve islemler sonucunda belgeleri eksiksiz ve teklif mektubu ile
gegcici teminati usuliine uygun olan isteklilerin tekliflerinin ayrintili degerlendirilmesine gecilir. Bu asamada,
isteklilerin ihale konusu isi yapabilme kapasitelerini belirleyen yeterlik kriterlerine ve tekliflerin ihale
dokiimaninda belirtilen sartlara uygun olup olmadig1 incelenir. Uygun olmadigi belirlenen isteklilerin teklifleri
degerlendirme dis1 birakilir.

Thale komisyonunun talebi iizerine Idare tekliflerin incelenmesi, karsilastiriimasi ve degerlendirilmesinde
yararlanmak iizere net olmayan hususlarla ilgili isteklilerden yazili olarak tekliflerini agiklamalarini isteyebilir.

Son agamada, isteklilerin teklif mektubu eki cetvellerinde aritmetik hata bulunup bulunmadigi kontrol edilir.
Teklif edilen fiyatlar1 gosteren teklif mektubu eki cetvelde aritmetik hata bulunmasi halinde, bu durum hemen
istekliye yazi ile bildirilir. Istekli diizeltilmis teklifini kabul edip etmedigini teblig tarihini izleyen ii¢ giin icinde
yazil olarak bildirmek zorundadur. Isteklinin diizeltilmis teklifi kabul etmedigini siiresinde bildirmesi veya bu
stire i¢cinde herhangi bir cevap vermemesi halinde, teklifi degerlendirme dig1 birakilir ve gegici teminati gelir
kaydedilir.

Degerlendirmenin sonuglarinin tiim isteklilere tebligi ile ikinci oturum arasinda en az {i¢ giin olmasi
zorunludur. Degerlendirme sonucu uygun goriilen isteklilerin katilimiyla ilanda belirtilen yer, tarih ve saatte
ikinci oturum yapilir. Degerlendirme sonucu yeterli goriilen isteklilerden ikinci oturuma katilmayanlarin gegici
teminatlar gelir kaydedilir. Ikinci oturumda, isteklilerin birinci oturumda sunmus olduklar1 teklifleri tekrar
okunur ve tekliflerin alinig sirasiyla sozlii olarak revize tekliflerini sunmalari istenir. Sunulan sozli teklifler
oturum esnasinda tutanak altina alinir. Sozlii teklifler istekliler oniinde tekrar okunur ve nihai tekliflerini yazili
olarak sunmalari istenir. Nihai yazili tekliflerin de 26 nc1 maddenin ikinci fikrasinda belirlenen esaslara uygun
olarak sunulmasi gerekir. Oturum esnasinda, isteklilerin nihai yazili teklif mektuplar1 alinir. Istekliler huzurunda
bu teklifler okunur. Komisyon karar1 verilmek iizere oturum kapatilir.

Birden fazla istekli tarafindan ayni bedelin teklif edildiginin goriilmesi halinde, ayn1 teklifte bulunan
isteklilerden ikinci bir yazili teklif aliir ve uygun bedeli verene ihale yapilir. Ikinci tekliflerin de ayn1 olmasi
halinde, kura ¢ekme suretiyle ihale sonuglandirilir.

Isteklilerin teklifleriyle baghhg

Madde 29 —Thalelerde sartname ve eklerinin hiikiimleri aynen korunur ve istekliler ihale sonucunun karara
baglanmasina kadar ilk teklifleriyle, ikinci oturumda tutanak altina alinan sozlii teklifleriyle ve nihai yazili
teklifleriyle baghdirlar.

YEDINCI BOLUM
Sozlesme

Sozlesmeye Davet

Madde 30 —ihale iizerinde birakilan istekliye 22 nci madde uyarinca yapilan tebligi miiteakip on giin i¢inde
s0zlesmeyi imzalamasi hususu teblig edilir. Verilen siire i¢inde ihale {izerinde kalan isteklinin kesin teminati
yatirarak sdzlesme imzalamasi zorunludur. Aksi takdirde, protesto ¢ekmeye ve hiikiim almaya gerek kalmaksizin
ihale ilizerinde kalan isteklinin, varsa, gegici teminat1 gelir kaydedilir. Verilen kesin teminat, teminat olarak kabul
edilen diger degerlerle degistirilebilir. Sozlesme imzalandiktan hemen sonra gegici teminat iade edilir.

Kesin Teminat

Madde 31 —Kesin teminat alinmasi1 6ngoriilen durumlarda; taahhiidiin s6zlesme ve sartname hiikiimlerine
uygun olarak yerine getirilmesini saglamak amaciyla, sézlesme yapilmasindan énce Istekliden %4’den az
olmamak kaydiyla idarenin belirleyecegi miktarda kesin teminat alinir.

Ihalenin Sé6zlesmeye Baglanmasi

Madde 32 —Thaleler bir sézlesmeye baglanir. Sézlesmeler Idarece hazirlanir ve ihale yetkilisi ile yiiklenici
tarafindan imzalanir. Yiiklenicinin ortak girisim olmasi halinde sdzlesmeler ortak girisimin biitiin ortaklar
tarafindan imzalanir. Thale dokiimaninda belirtilen sartlara aykir1 sézlesme diizenlenemez. Thale dokiimaninda
aksi belirtilmedikge, sdzlesmelerin notere tescili ve onaylattirilmasi zorunlu degildir.



Diger Hususlar

Madde 33 —Iidareye hak ve yiikiimliiliikleriyle birlikte devredilen varliklarla ilgili bu Y&netmelik
kapsamindaki igler devralinan sézlesmelere gore yapilir.

Madde 34 —14/7/2000 tarihli ve 24109 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Toplu Konut Idaresi Bagkanlig
Ihale Yonetmeligi yiiriirliikten kaldirilmistir.
Yiiriirliik

Madde 35 —Bu Yonetmelik yayimu tarihinde yiiriirlige girer.
Yiiriitme

Madde 36 —Bu Yénetmelik hiikiimlerini Toplu Konut Idaresi Bagkan1 yiiriitiir.



